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1 Sammanfattning av planprocessen

Planen handldggs med standardforfarande. Utskottet for stadsbyggnad, milj6 och néaringsliv
beslutade 2018-08-27, § 21, att frdgan om ett nytt vard- och omsorgsboende skulle prévas
genom upprattande av detaljplan.

2 Plansamrad

2.1 Handlingar

Samradshandlingarna godkiandes av stadsbyggnadsnamnden 2020-04-21, § 68.

2.2 Remiss

Planforslaget har varit pd samrad under perioden 2020-05-05 till 2020-06-02.

2.3 Samradsmote

Ett digitalt samradsméte holls 2020-05-11 dér sex besokare deltog pa distans. Samradsmotet
spelades in och lades upp i efterhand pa kommens hemsida.

2.4 Andringar efter samrad

Planbeskrivningen har efter samradet fortydligats med avseende pa dagvatten, 6versvimning,
grundvatten, potentiella fororeningar och bedémning av markstabilitet.

P& plankartan har f6ljande andringar gjorts:

e Huset narmast Herkulesviagen (Hus 5) har flyttats 2 meter visterut, bort fran vagen.

¢ Anvindningsgriansen mellan kvartersmark och allmén plats i den 6stra delen av
planomradet har justerats nagot vasterut for att magjliggora en bredare gangvag langs
Herkulesviagen.

e E-omradet som angransar till Tornugglan 1 utokas négot vasterut. Placeringen av
natstationen regleras med prickmark.

e Tva trad som foreslogs skyddas i samradshandlingarna har tagits bort da
forskjutningen av Hus 5 gor att traden inte langre kan bevaras.

e En egenskapsbestaimmelse inférs om att centrumanvandning i Hus 5 far uppga till
hogst 350 kv bruttoarea (BTA).

e Byggritt for befintligt miljohus har tillkommit pa plankartan.
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3 Granskning

3.1 Handlingar

Stadsbyggnadsnamnden fattade 2021-02-09, § 23, beslut om att godkéanna planforslaget for
granskning.

3.2 Remiss

Granskningen av planforslaget har pagatt under tiden 2021-02-15 till 2021-03-08.

4 Inkomna yttranden

Sakigare

1

Anmirkning

Synpunkter.

Myndigheter och andra remissinstanser

Lansstyrelsen

Geodataenheten

Inga synpunkter.

Inga synpunkter.

Kultur och fritidsnimnden Inga synpunkter.

SORAB Avstar fran att yttra sig.
Stockholm Exergi Inga synpunkter.
Ellevio Synpunkter.
Storstockholms Brand-  Synpunkter.
forsvar

Svenska kraftnat Inga synpunkter.
Sodra Roslagens miljo-  Synpunkter.

och hilsoskyddsnamnd

Trafikforvaltningen Synpunkter.
Trafikverket Inga synpunkter.
E.ON Synpunkter.

Swedavia Arlanda Airport Inga synpunkter.
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Socialnamnden Synpunkter.
Foreningar

Nasby Fastighetsagare-  Synpunkter.
forening

Naturskyddsforeningen = Synpunkter.
i Taby

Ovriga

1 Synpunkter.

5 Sammanfattning av yttranden, med kommentarer

Nedan redovisas i sammanfattad och forkortad form de synpunkter som inkommit under

5(11)

granskningsskedet samt samhallsutvecklingskontorets kommentarer. Skrivelserna i sin helhet
finns i stadsbyggnadsndmnden diarium. Privatpersoners uppgifter hanteras enligt GDPR och

detta dokument kan publiceras pa kommunens webbplats. For att ta del av vilka

privatpersoner som har inkommit med yttranden kontakta kommunens kontaktcenter pa tel

08 - 555 590 00 eller https://www.taby.se/kontakta-oss/fragor/.

Myndigheter och andra remissinstanser

5.1 Ellevio

Ellevio kommer att ersitta den befintliga elnitsstationen strax vaster om Tornugglan 1
med en ny station med hogre kapacitet for att kunna klara att forsorja tillkommande
bebyggelse. Generellt forordar Ellevio att byggréttsavgransningar inte gors i E-omraden
pé plankartan. Befintliga ledningar inom kvartersmark forutsatts skyddas av u-omradet i
planomradets sodra och sydostra del. Vid eventuella markarbeten i narheten behover
kablarna beaktas och skyddas. Kablar i kvartersmark behover dven omfattas av
servitutsavtal.

Vidare efterfragar Ellevio detaljerade uppgifter om lokalytor samt uppvarmningssatt for
att kunna gora en korrekt dimensionering av elnitet i omradet.

Kommentar: Begriansningen av byggratten inom E-omradet har skett i samrad
med Ellevio och syftar till att sdkerstilla att den nya elnitsstationen placeras pa
tillrackligt avstand fran befintlig byggnad inom Tornugglan 1. U-omradet innebar att
inga byggnader eller anldggningar kan placeras inom omradet, och skyddar darmed
kablarna. Befintliga kablar ligger inom u-omréde och forutsiattningar finns darmed for
ledningsagare att soka servitut for kablar.


tel:08%20-%20555%20590%2000
https://www.taby.se/kontakta-oss/fragor/
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5.2

5.3

Uppvarmningssatt styrs inte i detaljplanen. Fragan har vidarebefordrats till exploatoren.

Storstockholms Brandforsvar (SSBF)

SSBF konstaterar sedan tidigare att det inte finns nagra sirskilda riskkallor i narheten av
planomradet som bedoms kunna medféra forhojda risknivaer.

Nar det giller mojlighet till raiddningsinsatser har SSBF inga synpunkter i detta skede.
Framkomlighet, tillgdnglighet och mojlighet till brandvatten behover dock beaktas i
fortsatta projekteringen. Vid slackinsats behover framkomlighet for raddningstjanstens
fordon beaktas. Avstand mellan angreppspunkt och korbar viag (normalt en vidg med
barighetsklass 2, BK2) ska vara maximalt 50 meter.

Om ett underjordiskt garage planeras sa ar det viktigt att hansyn tas till om garagetaket
ska vara korbart for raddningstjanstens fordon. Om det inte projekteras for att vara
korbart sa behover detta tydligt framga av skyltning eller att fordon hindras att kora ut
over garaget. Utrymning behover i sa fall ocksa kunna ske pa annat sitt dn via
raddningstjanstens stegbil.

Baserat pa den planerade anvindningen som dldreboende, mellanboende och LSS-
boendet, dir boende inte kan forvintas ta sig ut sjilva, bedomer SSBF att utrymning ska
dimensioneras utan hiansyn till riddningstjanstens stegar.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Planerat garage ar placeras och hojdsatt sa
att det inte gar att kora ut pa taket p.g.a. hojdskillnad ner till torgytan séder om garaget.

Sodra Roslagens Miljo- och halsoskyddsnamnd (SRMH)

SRMH tillstyrker detaljplanen men framfor synpunkter pa lanshéllningsvatten,
storningar fran verksamheter samt fororenade omraden.

SRMH papeKkar att ett forslag pa kontrollprogram for hantering av lanshallningsvatten
ska skickas in till SRMH i samband med omradets exploatering.

I planomréadet planeras for bostdder och verksamheter néra tillsammans vilket kan
innebira stérning i form av buller och lukt fér de boende. Aven transporter till
verksamheterna och flaktar m.m. kan komma att orsaka buller och storningar.

En miljoteknisk markunders6kning har gjorts pa fastigheten pa uppdrag av exploatoren.
I en provpunkt har férhojda halter av en blyfororening patraffats pa nivan 1-2 meter
under markytan. Fororeningen har inte begransats i djup- eller sidled. SRMH menar att
fororeningen behover avgriansas for att kunna sikerstilla markens lamplighet och att en
kompletterande markundersokning darfor bor goras.
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5.4

5.5

5.6

Kommentar: Synpunkten om lanshallningsvatten noteras.
Den verksamhet som tillats pa platsen ar, utover bostdader, enbart centrumverksamhet i
en begransad omfattning. Samhallsbyggnadskontoret bedomer inte att den foreslagna
markanvandningen innebar en risk for storningar. Eventuella flaktar och liknande fran
den verksamhet som kan komma att bedrivas kommer att beh6va dimensioneras sé att
storningar undviks. Detta regleras inte narmare i detaljplanen.

Planbeskrivningen uppdateras med informationen i den 6versiktliga miljotekniska
markundersokningen. En kompletterande undersokning ska tas fram for att avgransa
fororeningen. Eventuella saneringsatgirder beslutas i samrad med SRMH.

Trafikférvaltningen

Trafikforvaltningen konstaterar att planbeskrivningen har kompletterats med
beskrivning av lagfrekvent buller efter forvaltningens synpunkter i samradet. De ser det
positivt att detaljplanen inte omojliggor en anpassning av busshallplatsen vid
Herkulesviagen. Forvaltningen framhaller att de 6nskar att kommunen anpassar
hallplatsen till forvaltningens riktlinjer (RiBuss), sarskilt med tanke pa den planerade
utbyggnaden av dldrecentret.

Kommentar: Synpunkten noteras. Eventuell ombyggnad av hallplatsen styrs
dock inte i detaljplanen.

E.ON

E.ON meddelar att de undersoker mojligheten att ansluta tillkommande bebyggelse till
fjarrvarme. Kontakt ar tagen med exploatoren.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Socialnamnden

Socialndmnden &r i huvudsak positiv till planforslaget, men framfor synpunkter pa vissa
saker. Bland annat tar socialndmnden upp fragor som tillgdnglighet, bade for anstillda
och for boende. De menar att det ar viktigt att tillgdnglighet savil inomhus som utomhus
kan sdkerstallas. Det ar aven viktigt att det gar att ta sig till och fran verksamheterna pa
ett bra séitt med kollektiva firdmedel. Verksamheten bedrivs dygnet runt och darfor ar
det viktigt aven med nérhet till kollektivtrafik d&ven nattetid. Vidare bor service i form av
apotek, livsmedelsbutik och vardcentral finnas pa gangavstand for att kunna underlitta
for ett normalt liv for de som bor i sarskilt boende. Detta finns enligt socialnamnden inte
i niarheten av planomradet idag.

Socialndmnden ndmner ocksa begreppet normalisering, som innebar att personer som
bor pa sirskilda boenden ska ges majligheter att delta i samhallet pa lika villkor som
ovriga medborgare. Socialstyrelsen har utfardat foreskrifter som ska underliatta denna
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normalisering. Bland annat bor sarskilda boenden enligt foreskrifterna inte lokaliseras i
nira anslutning till annan sddan verksamhet eller andra korttidsboenden sasom
korttidshem eller dldreboenden. I planforslaget foreslds LSS-boende i anslutning till
aldreboende, vilket inte ligger i linje med foreskrifterna.

Vidare tar socialnamnden upp fragor kring leveranser av varor och avfallshantering, och
menar att verksamhet i den foreslagna skalan kommer att generera stora mangder
leveranser. De framfor att lastning och lossning av varor kan komma att paverka
framkomligheten pa gang- och cykelvagen. Det ar aven mycket viktigt att transporten av
avlidna fran dldreboende kan ske pa ett viardigt satt och med hansyn till 6vriga boende i
omradet.

Verksamhetens storlek kommer ocksé att innebara att mycket avfall alstras.
Socialndmnden framhaller att det ar viktigt att hela kedjan med avfall "fran enheter till
sopbil” fungerar bra och att det underlattas for sortering av avfall.

Kommentar: LSS-boendet kommer inte att ligga i direkt anslutning till
vardboendet och de béda planerade verksamheterna kommer att ha separata adresser.
LSS-boendet kommer att ligga i ett omrade med blandad bebyggelse med villor och
bostadsritter.

Tillginglighet inomhus regleras inte i detaljplanen, men krav finns i Boverkets
byggregler (BBR) pa hur byggnader ska utformas for att krav pa tillganglighet ska
uppfyllas. Planférslaget mojliggor att kraven enligt BBR pa maximala avstand fran
angoringsplats till tillganglig entré klaras.

Magjlighet kommer att finnas att transportera exempelvis avlidna fran virdboendet pa ett
etiskt och diskret siatt med bil fran garaget som planeras under verksamheten.
Géngbanan langs Herkulesvagens vastra sida foreslas i planforslaget att breddas ca 1 m
jamfort med dagslaget. Samhallsutvecklingskontoret bedomer att framkomligheten
kommer att vara tillfredstillande aven om varutransporter vid vissa tidpunkter kommer
att korsa gangbanan mellan lastzonen och byggnaden.

Maojlighet till sortering av avfall dr en viktig fraga, men beaktas i samband med detaljerad
projektering av byggnaderna och regleras inte i detaljplanen.

Foreningar

5.7 Nasby Fastighetsagareftrening

Foreningen anser att huset narmast Herkulesvagen ar alltfor hogt och onskar att det
justeras si att det blir tva vaningar lagre. Vidare onskar foreningen att stor
uppmaérksamhet ska dgnas at hojdsattningen sa att inte nagra instdngda omraden skapas
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5.8

dar fukt och vatten kan bli stdende, samt att stor uppmarksamhet dgnas at att spara sa
manga befintliga trad som mgjligt.

Kommentar: Samhallsutvecklingskontoret delar inte Nasby
Fastighetsagareforenings asikt om att bebyggelsen narmast Herkulesviagen ar for hog.
Synpunkter féranleder ingen dndring i planforslaget.

Foreslagen hojdsattning har anpassats efter majlighet till fordrojning av dagvatten samt
for att undvika instdngda omraden. I planforslaget har avviagningar gjorts mellan
bevarande av trad och avstédnd till befintliga grannfastigheter. I plankartan regleras
forbud mot att filla trdd inom vissa delar for att skydda de mest skyddsvirda traden och
framforallt trad utmed Nasby Allé. Syftet ar att bevara s manga trad som mojligt.

Taby Naturskyddsforening (TNF)

TNF anser att ingrepp i tallblandskogen helt ska undvikas. Ett relativt litet ingrepp kan
medfora stor skada pa skogsomradet som helhet. Framforallt dr det hus 2 och hus 5 som
tranger in i skogen. TNF anser att dessa hus maste utformas och placeras sa att ingrepp i
skogen inte behover ske. Vidare anser foreningen att atgiarder i form av uppsittande av
fagelholkar och anliggande av blommande adng ar villovliga men att det inte kan
kompensera forlusten av ett skogsparti.

TNF ser det som mycket positivt att detaljplanen har kompletterats med en
naturvardesinventering och en konsekvensanalys trots att kommunen bedomt att ingen
betydande miljopéverkan kan antas ske. Foreningen hoppas att sidana inventeringar
fortsattningsvis ingar i alla detaljplaner déar bebyggelse kan paverka naturmark.

Kommentar: Samhillsutvecklingskontoret instimmer i att
kompensationsatgirderna inte kan kompensera forlusten av ett skogsparti. I samband
med placeringen av husen har manga aspekter beaktats, daribland paverkan pa trad och
naturmark, men dven avstand till gata, grannar, ledningar med mera. Ingreppet i
naturmarken foreslas darfor ske dar naturviardena ar lagst. Den natur som bevaras far ett
starkare skydd jamfort med tidigare da omradet planldggs som natur och de mest
skyddsvarda traden skyddas dessutom med marklov och viten. De
kompensationsatgiarder som genomfors syftar till att tillfora strukturer och virden som
saknas inom omradet idag. Eftersom det via inventering har papekats att det rader brist
pa dod ved syftar kompensationsatgarderna, i form av hogstubbar och faunadepéer, att
tillfora detta. Den dngsmark som ska anldggas kommer dven gynna omrédets
pollinatorer och fagelholkarna kommer fraimja omradets fagelliv.

Samhaillsutvecklingskontorets bedomning ar att nuvarande forslag pa placering ar val
avvigd och att paverkan pé tallblandskogen inom fastigheten blir begrinsad. Ovriga
synpunkter noteras.
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Sakéagare

5.9 Sakagare 1

Sakagaren har synpunkter pa trafiksituationen och pa buller. Nar det giller trafik anser
sakédgaren att den planerade bebyggelsen kan komma att innebara mer trafik och fler
transporter an i dagslaget. Nasby Allé dr en smal gata dar knappt tva bilar far plats i
bredd, och det kan bli problem med sophdmtningsfordon mm. Den boende saknar en
utredning kring antal transporter till boendet och eventuell caféverksamhet.

Hen anser ocksa att bullersituationen kan paverkas negativt av séval okad trafik som
minskat antal trdd som kan minska bullret och skdrma av fran E18. Vidare s& saknar
sakagaren ett resonemang kring den effekt som byggnaden narmast Herkulesviagen kan
ge i form av reflekterande ljud och vibrationer. Hen menar ocksé att resonemanget i
bullerutredningen maste vara felaktigt nar det framgar att det inte ar fler dn 5 passager
men tunga fordon per timme, och att maximala ljudnivderna ar beraknade fran latta
fordon. Det maste enligt sakidgaren vara fler an s om man riknar in budbilar,
matleveranser, postleveranser m.m.

Kommentar: Samhillsutvecklingskontoret bedomer att den 6kade trafiken till
planomradet i stor utstrackning kommer att ske till garaget, med entré fran
Herkulesvagen. Sopbilar kor idag via Néasby Allé och kommer i planforslaget att kunna
fortsitta gora det. Okat antal boenden kommer troligen att leda till 6kad trafik med
sophamtningsfordon, men kontoret bedomer att 6kningen inte kommer att leda till
problem med framkomligheten pa Nasby Allé.

Fillning av det begransade antal trad som kravs for att genomfora planen bedoms inte
paverka bullersituationen. Bedomningen ar snarare att trafikbuller fran E18 kan komma
att skirmas av om den nya bebyggelsen uppfors enligt planforslaget. I bullerutredningen
har hénsyn tagits till reflekterande buller fran fasader. Befintlig bebyggelse berdknas inte
fa okade bullernivaer pa grund av reflektioner fran planerad bebyggelse.

Ovriga
5.10 Privatperson 1

Personen anser att hen inte fatt svar pa frdgor om smittrafik efter yttranden under
samradsskedet och efter samradet. Personen menar att kommunen inte utrett om det
kan forvantas bli smittrafik pa Jungfrustigen. Om sa blir fallet bor de berérda pa
Jungfrustigen ocksé anses vara sakidgare, annars behéver kommunen sékerstilla att det
inte blir ndgon smittrafik.

Kommentar: Synpunkten fran samradet har noterats och bemotts i
samradsredogorelsen, dock utan namn med hénsyn till dataskyddslagstiftningen GDPR.
Samhallsutvecklingskontoret bedomer inte att det foreligger ndgon risk for markbar
smittrafik pa Jungfrustigen under byggtiden. Fastigheten ligger i direkt anslutning till
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Herkulesviagen som har koppling till Centralvigen med péfart till E18, vilket innebar att
byggtrafiken inte behover nyttja andra vigar. Samhéllsutvecklingskontoret bedomer att
risken for smittrafik pa Jungfrustigen under byggtiden ar begransad da det finns andra
alternativa vagar som ar storre an Jungfrustigen. Om smittrafik 4nda skulle ske pa
Jungfrustigen och detta skulle innebira problem, kan kontakt tas med Taby kommuns
kontaktcenter. Mojlighet finns i sa fall for kommunens Trafik- och infrastrukturenhet att
vidta eventuella atgirder.

6 Andringar infor antagande

Infér antagandet gors foljande dndringar i planen:

Planbestimmelsen n3 justeras i plankartan med fortydligande att trad far avverkas
eller beskiras om det dr nodvandigt ur ett samhéllsintresse, och att samhallsintresset
avser ledningsarbete kopplat till ledningar inom planens u-omréde. Andringen medfér
aven att planbeskrivningens avsnitt om precisering av planbestimmelser uppdateras.
Planbeskrivningens avsnitt om fororeningar pa sid 18 och 30 revideras och uppdateras
med informationen fran den 6versiktliga miljotekniska markundersokningen.
Forteckningen 6ver utredningar pa sid 6 i planbeskrivningen kompletteras med den
miljotekniska markundersokningen.

Andringarna ir inte av sidan omfattning att det kriivs en ny granskning.

7 Synpunkter som inte tillgodosetts

Foljande synpunkter som inkommit under granskningen har inte tillgodosett:

Planerad byggnad hus 5 har inte sankts med tva vaningar.

Hus 2 och hus 5 har inte flyttats for att undga paverkan pa naturmarken i planomradets
norra del.

Ytterligare utredningar kring transporter till boendet har inte tagits fram.

Ovriga kvarstiende synpunkter frin samradet som inte har tillgodosetts:

Minskning av byggratten.

Huset narmast Herkulesvigen har flyttats 2 meter visterut efter samradet och inte 10-
15 meter som onskats for att minska skuggning och paverkan pa bostdderna 6ster om
Herkulesvagen.

Ianspréaktagande av gatuparkering utmed Herkulesvigen till forman for lastzon har inte
andrats.

Planbeskrivningen har inte dndrats med avseende pa utformning med hansyn till risker
for brott.

Annelie Mellin
Planarkitekt



